
PROJEKT UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE 

 

zawarta w dniu ……………………..r. w Mielcu pomiędzy: 

I. Polsko-Koreańskim Przedsiębiorstwem Produkcyjno-Handlowym „JOONGPOL” Sp. z o.o. 

wpisaną do KRS przy Sądzie Rejonowym w Rzeszowie pod nr 0000133149, reprezentowaną 

przez: 

1.  Stanisława Gajewskiego- Prezesa Zarządu; 

2. Jadwigę Kopacz – Członka Zarządu., 

zwaną dalej Inwestorem 

 a 

 ………………………………………………………………………………………………….. 

Reprezentowanym przez: 

……………………………. 

 

§1 

1. Inwestor zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania Budynek magazynu 

technologicznego wraz z wewnętrznymi instalacjami i przyłączem kanalizacji deszczowej 

i wody  oraz przebudową kolidującego uzbrojenia terenu w tym przebudową odcinka sieci 

i przyłącza wody, przebudową odcinka sieci i przyłącza ciepłociągu  w Mielcu, przy ul. 

Wojska Polskiego 3 - zgodnie z załączonym projektem budowlanym i zasadami wiedzy 

technicznej. 

2. Celem umożliwienia wykonania usługi, o której mowa w ust. 1 Inwestor udostępni 

Wykonawcy przyłącze do wody, energii elektrycznej oraz zapewni nadzór inwestorski. 

3. Szczegółowy zakres robót objętych niniejszą umową określony jest w Projekcie 

Budowlanym wykonanym przez Autorskie Studio Projektowo Inwestycyjne Andrzej Fałat   

„a.s.p.i”  39-300 Mielec, ul. Biernackiego 13A/39 oraz w Harmonogramie rzeczowo- 

finansowym opracowanym przez Wykonawcę do dnia zawarcia umowy i zatwierdzonym 

przez Inwestora, który to Harmonogram będzie stanowił załącznik do umowy. W 

Harmonogramie tym ustalony będzie zakres robót, które Wykonawca będzie wykonywał 

osobiście lub za pomocą podwykonawców. 

4. Zakres robót obejmuje również wykonanie przez Wykonawcę wszelkich prac związanych  

z BHP, organizacją i realizacją umowy bez zakłóceń oraz wykonanie Projektu 

Wykonawczego i Powykonawczego. 

5. Do zawarcia przez wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą jest 

wymagana zgoda Inwestora. Jeśli Inwestor w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez 

Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, wraz z częścią dokumentacji 

dotyczącej wykonania robót określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie 

sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważać się będzie, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

6. Inwestor jest uprawniony do wprowadzania zmian w przedmiocie umowy oraz w zakresie 

rzeczowym robót, a Wykonawca zobowiązuje się przyjąć do realizacji prace dodatkowe 

związane z takimi zmianami. Podstawą do realizacji i rozliczenia finansowego prac 

dodatkowych będzie oferta Wykonawcy zatwierdzona przez Inwestora przygotowana na 

podstawie KNR lub KSNR oraz niżej wymienionych nośników cenotwórczych: 

A) Robocizna- 13,00 zł. 

B) Ko            - 68 % 

C) Zysk         - 10 % 

D) Kz            - 8 % 

E) Ceny materiałów i sprzętu wg średnich cen SEKOCENBUDU.  

 

 



§2 

1. Termin rozpoczęcia robót przez Wykonawcę strony ustalają na dzień ………………..  

2. Wykonawca zobowiązuje się zakończyć roboty objęte niniejszą umową do …………….. 

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją i miejscem prowadzenia robót 

oraz że warunki prowadzenia robót są mu znane i są wystarczające do realizacji robót 

budowlanych bez konieczności ponoszenia przez Inwestora jakichkolwiek dodatkowych 

kosztów. 

4. Wykonawca oświadcza, że przyjmuje do wiadomości, że ponosi wyłączną 

odpowiedzialność z tytułu ewentualnego uszkodzenia istniejących instalacji podziemnych    

i nadziemnych uwidocznionych na planie sytuacyjno-wysokościowym. 

 

§3 

1. Wykonawca zapewnia, że wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji 

niniejszej umowy posiadają kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane 

przepisami prawa w tym przepisami BHP, a także, że będą one wyposażone w kaski, 

ubrania ochronne oraz podstawowe narzędzia. Dotyczy to także pracowników 

zatrudnionych podwykonawców. 

2. Wykonawca wyznaczy Kierownika Budowy w osobie  ………………………………... 

3. Wykonawca oświadcza, że posiada opłaconą aktualną polisę od odpowiedzialności 

cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na 

kwotę nie mniejszą niż 100 000,00 zł (słownie: sto tysięcy złotych) oraz posiada polisę 

budowlaną –montażową CAR/EAR i przedstawi kopie  tych ubezpieczeń Inwestorowi w 

terminie 7 dni od dnia przekazania placu budowy w związku z przejściem na Wykonawcę 

pełnej odpowiedzialności za: 

a) szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dot. pracowników i osób trzecich  

przebywających w rejonie prowadzenia robót; 

b) szkody wynikające ze zniszczenia oraz z innych zdarzeń w odniesieniu do robót, 

obiektów, materiałów, sprzętu i innego mienia ruchomego związanego z 

prowadzeniem robót, podczas realizacji przedmiotu umowy. 

4. Niniejszego typu ubezpieczenia będą obowiązywać od dnia protokolarnego przekazania 

placu budowy wykonawcy do dnia  przekazania budynku magazynowego do użytkowania z 

uwzględnieniem okresów gwarancji , rękojmi i konserwacji. 

5.Wszelkie koszty związane z zawarciem w/w umów ubezpieczenia oraz opłacenia składek 

ubezpieczeniowych obciążają wyłącznie Wykonawcę. 

6.Wykonawca jest zobowiązany odsunąć od wykonywania robót każdą osobę, która przez 

swój brak kwalifikacji lub z innego powodu zagraża w jakikolwiek sposób należytemu 

wykonaniu umowy. 

 

§4 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z należytą starannością, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami prawa, normami technicznymi, standardami, zasadami 

sztuki budowlanej, dokumentacją projektowo-techniczną oraz postanowieniami umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się przestrzegać poleceń osób sprawujących nadzór ze strony 

Inwestora. 

3. Wykonawca jest zobowiązany do zachowania tajemnicy służbowej w zakresie wszystkich 

spraw objętych niniejszą umową. 

 

§5 

Od dnia protokolarnego przekazania terenu robót wykonawca odpowiada za organizację 

swojego zaplecza, utrzymanie ładu i porządku, usuwanie wszelkich śmieci, odpadów, 



opakowań i innych pozostałości po zużytych  przez Wykonawcę materiałach. W przypadku 

zaniechania tych czynności, prace te mogą zostać wykonane przez Inwestora na koszt 

Wykonawcy. 

 

§6 

1. Wykonawca oświadcza, że cały zakres objętych niniejszą umową robót wykona nakładem 

własnym lub przy udziale podwykonawców z materiałów zakupionych przez 

Wykonawcę. 

2. Wszystkie materiały i urządzenia powinny być zgodne z wymaganiami projektu 

budowlanego, normami polskimi oraz kosztorysem ofertowym, posiadać stosowne atesty 

oraz być zgodne z poleceniami inspektora nadzoru 

3. W przypadku powierzenia wykonania części robót podwykonawcom lub osobom trzecim 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ich należyte wykonanie zgodnie z 

dokumentacją, normami oraz obowiązującym prawem. 

 

§7 

1. Strony ustalają, że rozliczenie za roboty budowlane będące przedmiotem odbioru 

częściowego odbywać się będzie za wykonane i zakończone elementy robót zgodnie           

z harmonogramem rzeczowo-finansowym. 

2. Inwestor obowiązany jest do dokonania odbioru robót w ciągu 3 kolejnych dni 

kalendarzowych, licząc od dnia ich zgłoszenia przez Wykonawcę do odbioru. 

3. Podstawą zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy będą protokoły odbiorów częściowych 

zatwierdzonych przez Inwestora oraz faktury Wykonawcy wystawione Inwestorowi. 

4. Wykonawca oświadcza, że w przypadku zaistnienia konieczności wykonania robót 

dodatkowych wykraczających poza zakres usług, o których mowa w harmonogramie 

rzeczowo- finansowym, przedłoży ofertę ich wykonania na bazie stawek zawartych w § 1 

ust.6. 

 

§8 

1. Za wykonanie kompletnego przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma łączne ryczałtowe 

wynagrodzenie w kwocie ……………….. 

2. Do wynagrodzenia dolicza się podatek VAT. 

3. Płatności za faktury dokonywane będą przelewem na wskazany przez Wykonawcę 

rachunek bankowy do 45 dni kalendarzowych od dnia doręczenia właściwej faktury 

Inwestorowi. 

4. Inwestor ma prawo dokonać potrąceń z należnego Wykonawcy wynagrodzenia                  

w przypadku solidarnego za Wykonawcę wypłacenia podwykonawcom wynagrodzenia 

im należnego, o których mowa w §1 ust.5 umowy, a także w przypadku wypłacenia 

podwykonawcom na podstawie dostarczonych mu umów przeniesienia wierzytelności 

zawartych pomiędzy Wykonawcą a Podwykonawcą. 

5. Wykonawca, najpóźniej do dnia podpisania protokołu końcowego przedłoży wystawioną 

przez Towarzystwo Ubezpieczeniowe lub Bank gwarancję zabezpieczenia rękojmi i 

gwarancji na kwotę ……………… stanowiącą 6% wartości  umownej netto i okres, do 

dnia terminu ważności gwarancji i rękojmi, zabezpieczającą zobowiązanie wykonawcy na 

rzecz Zamawiającego a dotyczącą właściwego usunięcia wad i usterek robót budowlanych 

stwierdzonych protokołem odbioru końcowego- powstałych lub ujawnionych w okresie 

gwarancji i rękojmi.  

 

 

 



§9 

1. Wykonawca zobowiązany jest zgłaszać termin zakończenia robót podlegających zakryciu 

oraz robót zanikających z jednodniowym wyprzedzeniem. 

2. W przypadku gdyby Wykonawca realizował roboty objęte niniejszą umową bez należytej 

staranności, niezgodnie z zasadami BHP, dokumentacją projektowo-techniczną, Inwestor 

ma prawo; 

a) nakazać Wykonawcy wstrzymanie wykonywania robót; 

b) odstąpić od umowy; 

c) powierzyć poprawienie lub wykonanie robót objętych umową innym podmiotom na 

koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy; 

d) potrącić z wynagrodzenia Wykonawcy należności z tytułu poniesionej szkody. 

 

 

§10 

1.   Wykonawca zapłaci Inwestorowi kary umowne w przypadku: 

a) zwłoki w należytym wykonaniu umowy w wysokości 0,1 % wartości umowy netto za 

każdy dzień zwłoki; 

b) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie 

rękojmi-w wysokości 0,1% wartości umowy za każdy dzień zwłoki, liczony od 

upływu uzgodnionego z  Wykonawcą terminu usunięcia wad; 

c) odstąpienia przez Wykonawcę od wykonania umowy, z przyczyn  za które Inwestor 

nie odpowiada w wysokości 10% wartości umowy netto lub odpowiednio 10% 

wartości netto robót, od których wykonania odstąpiono. 

d) Odstąpienia od umowy przez Inwestora z przyczyn, za które Wykonawca odpowiada,   

w szczególności w związku z nienależytym wykonywaniem przez Wykonawcę robót 

objętych niniejszą umową w wysokości10% wartości netto umowy lub odpowiednio 

10% wartości netto robót, od których wykonania odstąpiono. 

2.  Kary o których mowa w ust.1 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Inwestora rachunek 

bankowy w terminie 14 dni od dnia doręczenia mu wezwania do zapłaty takiej kary 

umownej wraz z notą obciążeniową. 

3.   Inwestor zapłaci Wykonawcy kary umowne w przypadku: 

a) odstąpienia przez Inwestora od wykonania umowy w całości lub w części z przyczyn, 

za które Wykonawca nie odpowiada w wysokości 10% wartości netto umowy lub 

odpowiednio 10% wartości netto robót od których wykonania odstąpiono; 

b) odstąpienia od umowy przez Wykonawcę w całości lub w części z przyczyn za które 

Inwestor odpowiada w wysokości 10% wartości umowy netto lub odpowiednio 10% 

wartości netto robót od których wykonania odstąpiono. 

4. Kary, o których mowa w ust. 3 Inwestor zapłaci na wskazany przez wykonawcę rachunek            

bankowy przelewem w terminie 14 dni od dnia doręczenia mu wezwania do zapłaty 

takiej kary umownej wraz z notą obciążeniową. 

 

§11 

1. Wykonawca udziela gwarancji i rękojmi za wady robót, o których mowa w §1umowy na 

okres ………….. miesięcy. 

2. Bieg gwarancji i rękojmi będzie liczony od daty odbioru końcowego. 

3. Wykonawca obowiązany jest bez dodatkowego wezwania dostarczyć Inwestorowi 

wymagane prawem atesty, certyfikaty i specyfikacje techniczne na zastosowane materiały 

pod rygorem odmowy dokonania przez Inwestora odbioru robót wykonanych przez 

Wykonawcę. 

 



§12 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod 

rygorem nieważności. 

§13 

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla 

każdej ze stron. 

 

Załącznik: 

Harmonogram rzeczowo-finansowy 

 

 

              INWESTOR                                                     WYKONAWCA 

 


